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INTRODUCCIÓN 

En este presente proyecto sobre la valorización de los activos de la empresa Diócesis Litoral 

de la Iglesia Episcopal del Ecuador se identificará los valores correspondientes que se encuentren 

reflejados en los informes como en el balance general. 

El tema de la valorización  ha venido siendo fundamental ya que consisten  normalmente en 

transmitir la propiedad de la totalidad o parte de un negocio o del capital o en el cambio de 

titularidad de las acciones de una empresa y la potestad de disponer de los bienes y negocios, que 

nuevamente tendrían ser valorados para transmitirlo respectivamente.  

En el proceso de valoración de empresas se pueden utilizar muchos métodos, dependiendo del 

sujeto que valora y la finalidad con que lo hace. Con independencia de ello, por medio de la 

entrevista se realizaron las breves preguntas para la administradora de la entidad de cómo 

funciona la empresa, como está estructurada y como se realizan los siguientes procesos de la 

valorización de los activos, con el fin de buscar fuentes de información más objetivas posibles 

acerca de la empresa.  

En la presente investigación se ha planteado como objetivo determinar la valorización de los 

activos  mediante la utilización de un estudio descriptivo respaldado con el  método analítico de 

contenido de fuentes documentales, tanto conceptuales como del comportamiento financiero y de 

la prospectiva futura de la empresa, donde se plantee los fundamentos y referentes teóricos sobre 

la sub líneas de investigación gestión de información contable.  
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DESARROLLO 

La empresa Diócesis Litoral de la Iglesia Episcopal del Ecuador ubicada en la ciudad 

Guayaquil, empezó a ser campo misionero bajo la responsabilidad de la Iglesia Episcopal de 

Estados Unidos de Norteamérica en 1956 cuando fue transferida de la jurisdicción de Canterbury 

a la del Obispo Primado. 

Anterior de esta fecha, el único ministerio existente era de una capellanía para los campos 

petroleros de la compañia Anglo Ecuatoriana en Áncon, Provincia del Guayas. Los servicios 

religiosos eran dirigidos por los laicos y las visitas del Obispo y del Presbítero era de vez en 

cuando. 

En la reunión de la IX provincia de 1964 se acordó solicitar que la cámara de Obispos 

convierta al Ecuador en un Distrito Misionero, y es así como en 1967 la convención General del 

Iglesia Episcopal desarrollada en Virginia, aprueba la creacíón de la Diócesis Litoral. 

MISIÓN  

Nuestra Misión común de la Diócesis Litoral de la Iglesia Episcopal del Ecuador que es 

miembro de la Comunión Anglicana, es una comunidad Cristiana de fe, cuya misión es orar, 

rendir culto, al proclamar el Evangelio, Reconciliar a toda persona con Dios bajo la guía del 

Espiritu Santo, sirviendo a nuestro prójimo en sus diversas necesidades espirituales, emocionales, 

y materiales; preservando la creación de Dios para el beneficio de todos y siendo la voz profética 

de Jesús a través de cada congregación, promoviendo la justicia, la paz y el amor mediante todos 

sus miembros. 
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VISIÓN 

Nuestra visión es ser portadores del mensaje de salvación, siendo una Iglesia evangelizadora y 

caminante hacia a todas las personas que estén sedientos de la paz y el amor a nuestro Señor, para 

así ser una Iglesia viva y renovada, ante las necesidades de la comunidad, buscando el respeto, la 

tolerancia, la unidad, cumpliendola ordenanza de nuestro Señor Jesucristo.  

La idea de estabilizar la Diócesis fue mediante construir oficinas como el departamento de 

Contabilidad para llevar a cabo todos los ingresos y egresos, manejar la situación financiera de la 

empresa. 

Valorar una empresa, más que asignar un precio de mercado, es una opinión, un proceso 

mediante el cual se busca cuantificar los elementos que constituyen el patrimonio de una 

empresa, su actividad, su potencialidad o cualquier característica susceptible de ser valorada. 

(Caruajulca, 2009) 

Proporciona una definición más clara respeto al concepto de valor, al indicar que todos los 

bienes en que se haya la relación cuantitativa descrita, la satisfacción de una determinada 

necesidad humana, dependen, pues de que disponga o no de una cantidad concreta y 

prácticamente significativa de aquellos bienes. (Sastoque, 2016) 

La determinación del valor de patrimonio y del rédito conseguido en el ejercicio económico es 

la información que ofrece de situación o balance-inventario. Este balance ofrece, pues, una visión 

global del patrimonio de la empresa de la empresa en su conjunto. El balance aparece ordenado 

en dos grandes masas patrimoniales: Activo y Pasivo. 

El Activo informa del empleo dado a los recursos financieros, es decir, presenta la estructura 

económica de la explotación.  

El Pasivo indica los distintos recursos financieros propios y ajenos que han permitido adquirir 

los elementos activos. 
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Esto es importante porque la calidad de las decisiones y de la administración de los recursos 

de una empresa se mide en términos monetarios. Es decir, si “las matemáticas son el idioma con 

el que Dios creó el universo” en materia de negocios se puede decir que “el valor monetario es el 

idioma con el que se mide la creación de valor y el valor mismo de una empresa”. Si un gerente o 

empresario considera que la estrategia que aplica en su empresa es efectiva, debe esperar que esta 

incremente el valor del patrimonio de sus accionistas; lo mismo ocurre cuando se considera 

correcto usar una tecnología productiva o concentrarse en ciertos mercados. (Caruajulca, 2009) 

¿Por qué valorizar una empresa?  

Según Casaseca (2018) indica que “Los motivos pueden ser internos o externos. Los primeros, 

como su nombre lo indica, están dirigidos al control interno, a los gestores de la empresa y no a 

determinar su valor para una posterior venta”. Los objetivos de estas valoraciones pueden ser:  

 Conocer la situación real del patrimonio.  

 Verificar la gestión llevada a cabo por los directivos.  

 Estudiar la capacidad de deuda.  

 Motivos de herencia, sucesión, etcétera. 

Según Casaseca (2018) indica que “Las valoraciones externas sirven para comprobar y 

demostrar el valor de la empresa ante terceros”. En situaciones como las siguientes:  

 Comprar acciones de una empresa.  

 Apalancarse mediante emisión de bonos.  

 Fusionar dos empresas.  

 Adquirir una empresa.  

 Reestructurar la organización.  

 Negociar la salida de uno de los socios.  
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El análisis de balances se fundamenta en la obtención de una serie de datos de la actividad 

empresarial, a través del estudio sistemático de todas las partidas que integran las cuentas anuales 

de la empresa, para formar un juicio crítico de su situación y su evolución. Este análisis se puede 

desarrollar desde varios puntos de vista, según sea el objetivo buscado, ya sea económico, 

financiero, contable etc. 

En esta tarea la contabilidad no es válida para determinar el “verdadero valor” de una empresa, 

por cuanto su criterio de valorización de activos muchas veces difiere del valor económico del 

recurso disponible y, en general, no contempla en forma explícita la capacidad de generación de 

beneficios futuros. (Casaseca, 2018) 

Según Casaseca (2018) indica “En forma más específica, la contabilidad no incorpora en los 

estados financieros aspectos esenciales que agregan valor para el accionista”. Tales como:  

 Capacidad de gestión del equipo gerencial.  

 Experiencia de la fuerza laboral.  

 Posicionamiento de la empresa en el mercado.  

 Sinergia desarrollada por el negocio.  

 Valor de una marca, entre otros. 

¿Por qué la valoración es importante para el inversor?  

La valoración es el punto de inicio, el punto intermedio e incluso el punto final de cualquier 

proyecto, en especial en proyectos inmobiliarios, porque al no existir un mercado cotizado, es 

importante contar con el asesoramiento independiente y externo que pueda orientar al inversor 

sobre el valor. (Casaseca, 2018) 
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La organización contable estudia los métodos y procedimientos aplicables a las funciones de 

registro de la administración empresarial, para poder conseguir los fines perseguidos y así  

encauzando desde sus orígenes los datos y documentos que luego han de servir para formular las 

anotaciones en los libros y registros contables. 

¿Cuáles son los aspectos más importantes que afectan a una valoración?  

De entre los muchos aspectos que hay importantes, es destacable la finalidad de la valoración. 

No es lo mismo valorar un activo para contabilidad, un activo para financiarse, un activo para la 

entrada de socios o simplemente para saber el estado de un proyecto. En general la base de 

valoración debería ser la base de valoración de mercado, que es la más ampliamente reconocida 

por los agentes que operan en el mercado inmobiliario. No obstante, son exigibles otras bases de 

valoración como el valor razonable para contabilidad o el valor hipotecario en financiación. 

(Casaseca, 2018) 

Se pretende lograr un mejor control en los bienes de la empresa promoviendo una adecuada 

utilización y registro, le permite la confiabilidad de la información financiera y contable que 

deben sustentarse en las disposiciones legales establecidas y basadas en el cumplimiento de las 

leyes y reglamentos que regulan en la empresa. 

¿Por qué un inversor necesita asesoría en valoración? 

 Hay casos en lo que esta necesidad es evidente, por ejemplo, un inversor internacional que 

quiere hacer una valoración en España necesita el conocimiento del mercado nacional. También 

de segmento de mercado, por ejemplo, un inversor residencial que quiere tener una opinión en un 

proyecto comercial u hotelero. (Casaseca, 2018) 

Según Diosdado (s.f) afirma que la “Valuación de un Activo Proceso que relaciona el riesgo y 

el rendimiento de un activo para determinar su valor razonable”. Influyen en el valor del activo 

tres factores principales:  



8 
 

 Flujos de efectivo  

 Momento en que ocurren los flujos  

 Rendimiento requerido (en función del riesgo) 

 Modelo Básico de Valuación  

Los procesos de cooperación, colaboración, integración y expansión que durante la última 

década ha sufrido la economía en el ámbito mundial; la conformación de grupos y alianzas de 

mercados bilaterales y multilaterales apoyados en el acelerado desarrollo de la ciencia, la 

tecnología y las comunicaciones y el aumento en la capacidad de transmitir y recibir información 

a velocidades cada vez mayores, hacen que cada vez más las naciones deban acomodar su 

legislación interna no sólo a los requerimientos y normas emanados de los acuerdos 

internacionales sino también, y en mayor medida, a la dinámica y características especiales que 

hoy por hoy está adquiriendo el mercado de bienes y servicios a nivel mundial. (Plata, 2005) 

Como producto de este acelerado desarrollo en la capacidad de la ciencia y la tecnología, sus 

diversas aplicaciones a nivel industrial y comercial y del creciente interés en la investigación y el 

desarrollo de nuevas creaciones del intelecto, su rápida difusión, así como de la influencia que 

esto ha generado para dotar de nuevas y particulares características a la economía actual, 

podemos compartir la idea general de que «la protección de los derechos asociados con la 

propiedad intelectual ha pasado de ser un tema local a jugar un papel protagónico en las 

negociaciones internacionales sobre asuntos económicos. (Plata, 2005) 

Para la buena actuación de los distintos elementos que componen la empresa es necesario que 

se establezca una adecuada división del trabajo administrativo; para ellos hay que tener en cuenta 

lo que cada sección debe realizar, y lo que no puede ni debe hacer en ningún caso.  

Por activo se entiende, siguiendo el Marco Conceptual del IASB, “un recurso controlado por 

la empresa, como consecuencia de sucesos pasados, del que la empresa espera obtener, en el 
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futuro, beneficios económicos”. Y más adelante, también el Marco Conceptual, otorga la 

consideración de beneficios económicos a la contribución de los activos a los flujos de efectivo 

que genera la empresa por cualquiera de las vías que estos flujos acontezcan (venta, uso, etc.). 

(Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 

La definición anterior, desplaza el requisito de la disposición de la propiedad del bien a favor 

de la transferencia de los riesgos y ventajas asociados al disfrute y, por ende, al control del 

mismo. Además, exige para que un activo tenga tal consideración que sea capaz de generar flujos 

de efectivo para la empresa bajo cuyo control se encuentra. Lo que equivale a asumir que el valor 

de la empresa descansa, precisamente, en la capacidad para utilizar y aprovechar las ventajas 

derivadas del uso de esos elementos, por encima de la consideración de los sujetos económicos 

como meros tenedores de bienes o derechos. (Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 

No obstante la definición de activo, la identificación de un elemento de los estados financieros 

debe atender al principio del fondo de la transacción sobre la forma jurídica que ésta adopte, por 

lo que el reconocimiento y valoración de los activos debe ser consistente con la naturaleza 

económica que subyace en la operación. (Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 

Para la buena actuación de los distintos elementos que componen la empresa es necesario que 

se establezca una adecuada división del trabajo administrativo; para ellos hay que tener en cuenta 

lo que cada sección debe realizar, y lo que no puede ni debe hacer en ningún caso. 

En la actualidad las empresas, sean pequeñas, medianas o grandes, por intermedio de sus 

colaboradores, son más conscientes de la importancia de analizar y valorar el riesgo en la toma de 

decisiones de invertir en nuevos proyectos o de iniciar nuevas estrategias empresariales, 

derivándose de aquí la necesidad  de conocer métodos de previsión como posibles medidas de 

solución de problemas. 
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Tipología de activos fijos según las NIIF 

Tradicionalmente ha sido la sustancia (corpórea o no) del elemento de activo la principal 

característica definitoria del mismo, por cuanto condicionaba los criterios de reconocimiento y 

valoración. El análisis de las normas internacionales mantiene esa diferenciación natural entre lo 

que es tangible y aquellos elementos que no lo son y, aunque subsisten entre ambos grupos 

diferencias apreciables, no es, con mucho, ese criterio de clasificación, el que inspira el criterio 

valorativo que sugieren las NIIF para los activos fijos. (Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 

Por esa razón, seguidamente se han agrupado los activos atendiendo, simultáneamente, a la 

naturaleza intrínseca del activo y también a cuál es el uso previsto para los mismos en el seno de 

la empresa. Ni que decir tiene que la presunción inicial acerca de su utilización puede verse 

alterada por el transcurso de los hechos, debiendo en ese caso reclasificar convenientemente el 

elemento de que se trate para ubicarlo bajo una nueva partida del balance y, en ocasiones, 

someterlo a un nuevo tratamiento valorativo. (Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 

Reconocimiento y valoración inicial  

Por reconocimiento de un activo se entiende, según el Marco Conceptual, el proceso de 

incorporación al balance de un elemento que satisfaga la definición de activo. Para ello, además 

de la definición recogida en el apartado 2.1, es necesario que se vean cumplidos dos requisitos: 

(Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 

a) que sea probable la obtención por parte de la empresa de los beneficios económicos futuros, 

a este respecto es necesario distinguir entre probable y posible, por cuanto del primero se 

desprende, con apoyo de la evidencia disponible en la fecha de elaboración de la información 

contable, la confianza razonable o la certidumbre suficiente de que acontecerá el suceso, mientras 

que el segundo destila un mayor grado de incertidumbre y desconfianza acerca del desenlace del 

evento; y (Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 
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b) que el coste del activo pueda ser determinado con fiabilidad, lo que conlleva que pueda 

satisfacerse razonablemente a partir de la transacción que lo origina; consiguientemente que el 

valor tenga que aproximarse no constituye, necesariamente, un lastre al requisito de fiabilidad de 

la información contable. (Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 

Valorar un activo consiste en determinar el precio al que compradores y vendedores se 

pondrían de acuerdo dadas sus expectativas sobre los pagos futuros que produce el activo y el 

riesgo asociado a tales pagos. De esta forma, el riesgo es el factor determinante del precio al que 

se producirá el acuerdo entre comprador y vendedor y, por tanto, es la variable fundamental sobre 

la que se construye cualquier modelo de valoración. Recordemos algunos conceptos importantes 

en relación al riesgo de los activos. (Otal & Ramiro, 2006) (págs. 3-7) 

Valoración De Activos 

El riesgo asociado a una inversión en activos financieros tiene dos componentes: específico y 

sistemático. El riesgo sistemático hace referencia a la variabilidad en el precio del activo que se 

produce, de forma inevitable, puesto que el futuro es incierto. Es decir, se trata de un riesgo 

relacionado con los cambios económicos, que no es posible eliminar y que tendrá que asumir el 

inversor que compra el activo financiero. El riesgo específico, sin embargo, está relacionado con 

las características concretas de la empresa emisora del activo. Este componente del riesgo puede 

reducirse, o incluso eliminarse, combinando los activos adecuadamente en la cartera de inversión. 

Dado que los inversores no tienen por qué soportar riesgo específico, los modelos de valoración 

de activos solo incluyen y valoran el componente sistemático del riesgo. (Nieto, 2011) 

Como ya se ha indicado, el riesgo sistemático de los activos tiene que ver con los cambios 

económicos. Por ello, las variables que se usan para la medición de este riesgo son siempre 

variables agregadas, es decir, referidas a todo el mercado en su conjunto y no a algún activo en 

particular. (Nieto, 2011) 
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Según Nieto (2011) afirma que “La forma de medir el riesgo sistemático de los activos es a 

través de la covarianza o beta de la rentabilidad del activo con respecto a las variables o factores 

de riesgo agregado”.  

Los modelos de valoración se construyen bajo el supuesto de que los inversores son aversos al 

riesgo. Por tanto, cuanto mayor sea el riesgo de un activo, mayor será la rentabilidad que los 

inversores exigirán para estar dispuestos a invertir en él. (Nieto, 2011) 

Pues bien, todos los modelos de valoración de activos establecen una relación positiva entre la 

rentabilidad que los inversores esperan obtener al adquirir el activo y el riesgo sistemático que 

soportan, donde el riesgo sistemático está representado por una covarianza o beta (o varias, 

dependiendo del número de factores de riesgo que el modelo considere). Además, esta relación 

depende de la aversión al riesgo; en caso de que los inversores sean muy adversos al riesgo, el 

precio del riesgo será alto y la rentabilidad demandada también. La única diferencia entre unos 

modelos y otros es la especificación de cuántos y cuáles son los factores de riesgo considerados. 

(Nieto, 2011) 

A continuación, revisaremos las implicaciones de algunos de los modelos de valoración más 

relevantes, así como su comportamiento en la práctica. Para ello, es conveniente tener en mente 

qué características debe tener un modelo de valoración si esperamos que funcione 

razonablemente bien a la hora de explicar la rentabilidad observada de los activos financieros. En 

este sentido, la evidencia empírica muestra los siguientes hechos (Nieto, 2011) 

 1) La prima por riesgo media es elevada. Es decir, la rentabilidad media de los activos 

bursátiles es bastante superior a la de los activos sin riesgo. Concretamente, la diferencia entre el 

rendimiento de un índice bursátil y la rentabilidad de las letras del tesoro es, en media, 7,3%.  

2) Los rendimientos de las acciones son altamente volátiles; la desviación estándar del índice 

bursátil es 15%.  
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3) Los rendimientos esperados cambian con el ciclo económico. Por ejemplo, la reciente crisis, 

con la caída generalizada de los precios en las bolsas, pone de manifiesto que los inversores 

exigen rentabilidades más elevadas en épocas de recesión.  

4) Existen diferencias sistemáticas entre los rendimientos medios de los acciones de empresas 

con determinadas características. Por ejemplo, la rentabilidad media de una cartera formada por 

los activos en crecimiento (acciones de empresas para las que el ratio entre valor contable y valor 

de mercado toma valores bajos) es 11,2% mientras que la rentabilidad media de una cartera 

formada por los activos con valor (acciones de empresas con elevado ratio entre valor contable y 

valor de mercado) es 17,3%. 

Valoración y Economía Financiera 

Hemos comentado de diversos párrafos a lo largo de las líneas anteriores que la valoración de 

activos es unos los problemas básicos de la Economía Financiera y sobre el cual centraremos la 

mayor parte de los capítulos de este libro.  Ahora bien, ¿Qué entendemos por valoración de 

activos? Podemos asegurar que esta no es una pregunta trivial, ni su respuesta, si se pretende que 

sea precisa, resulta obvia. Para dar una primera respuesta a esta pregunta resulta conveniente 

clasificar las decisiones de inversión que llevan a cabo los individuos en inversiones reales e 

inversiones financieras. (Marín & Gonzalo, 2001) 

 Por inversiones reales entendemos la creación de un activo físico de larga duración. Así, 

la construcción de una nueva planta, un nuevo producto o la puesta en marcha de una nueva red 

de distribución de los productos de la empresa. (Marín & Gonzalo, 2001) 

 Por el contrario, las inversiones financieras se producen cuando se adquiere un derecho 

sobre una inversión real ya existente. Así, la propiedad de las acciones de una empresa otorgan el 

derecho a recibir unos beneficios futuros en forma de ganancias (perdidas) de capital y 

dividendos. (Marín & Gonzalo, 2001) 
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En este libro nos centraremos principalmente en las inversiones financieras, aunque 

dedicaremos algún comentario a las inversiones reales. En cualquier caso, ambas están 

íntimamente interrelacionadas. Las empresas tienen que financiar sus inversiones reales, y la 

forma habitual de hacerlo es emitir unos títulos (acciones, bonos, warrants, obligaciones 

convertibles, etc.) que los inversores individuales e instituciones compran. Claro está, la 

propiedad de dichos títulos otorga a los individuos que los compran unos derechos sobre los 

recursos (inciertos) que generan en el futuro dichas inversiones reales. (Marín & Gonzalo, 2001) 

¿Qué se entiende por valoración de empresas?  

Es un proceso mediante el cual se asignan cifras a eventos o hechos económicos, de acuerdo 

con reglas, con unos propósitos particulares para dar a conocer al inversionista la recuperación de 

su capital en el presente, considerando unas variables que permitan determinar su valor en el 

tiempo. (Parra, 2013) 

Manejar las cifras para valuar empresas es un procedimiento sencillo, se requiere de un 

conocimiento preciso de las herramientas matemáticas para la aplicación de una metodología, la 

integración de otros elementos como los planes estratégicos, a partir de un análisis de las 

debilidades, fortalezas, amenazas, oportunidades asociadas a la empresa, los proyectos a futuro, 

la capacidad y preparación de los directivos responsables para hacer una gestión adecuada que 

permita estimar lo mejor posible el retorno del capital, el marketing estratégico, la tasa de costo 

de capital y una adecuada y confiable información contable. (Parra, 2013) (págs. 3-4) 

Métodos de valoración  

Los métodos para valorar empresas se pueden clasificar de diferentes maneras; los más 

utilizados se pueden dividir en tres grandes grupos: los basados en un concepto del valor de los 

activos o métodos contables, los múltiplos financieros y los fundamentados en el retorno de la 

inversión. (Parra, 2013) (págs. 3-4) 
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Métodos basados en el valor de los activos  

Como se mencionó, estos están basados en la contabilidad. El sistema contable mide los 

hechos económicos, comerciales y administrativos, los registra y acumula mostrando una 

radiografía de la empresa. En el momento de valorarla, los hechos ya son el pasado de la misma; 

por lo tanto el inversionista se ve en la obligación de tomar una decisión sobre lo ya ocurrido, 

cuando lo que le interesa es el futuro. (Parra, 2013) (págs. 3-4) 

Según Aznar, Teodosio, & Diego (2016) indicó “La valoración en general y en particular en 

este caso de empresas, debe de entenderse como un instrumento básico en cualquier negociación 

y un elemento fundamental para la toma de decisiones”.  

La información que se obtiene en un proceso de valorización genera un diagnóstico estratégico 

asertivo y cuantificable. Su proceso permite reconocer cuáles variables generan mayor 

rentabilidad y dónde están los puntos de mejora. Si bien el objetivo de un proceso de valorización 

es determinar un único monto, el trabajo para llegar a él y las conclusiones que lo soportan son 

una herramienta poderosa para la gestión. (Maureira, 2018) 

La dinámica económica de un mundo globalizado ha favorecido las asociaciones estratégicas, 

liquidaciones, fusiones y adquisición de corporaciones u organizaciones en el marco del análisis 

de inversiones en el mercado de capitales, en tal sentido la valoración de empresas adquiere 

relevancia e importancia. Esta realidad demanda la adopción y uso de metodologías que 

favorezcan la estimación del valor de una organización y al respecto, son empleados diferentes 

modelos y procesos analíticos para su determinación, en virtud de que una empresa posee valores 

diferentes tanto para el vendedor como para el comprador, por lo que no debe confundirse el 

precio con el valor. (Zambrano, 2019) (pág. 21) 

El valor contable de las acciones (también llamado valor en libros, patrimonio neto, o fondos 

propios de la empresa) es el valor de los recursos propios que figuran en el balance (capital y 
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reversas). Esta cantidad es también la diferencia entre el activo total y el pasivo exigible. 

(Fernández, 2008) 

A efectos de la aplicación de este método debe procederse  de la siguiente manera: 

1. Fijar la fecha para la valoración de la empresa 

2. Cuantificar la totalidad del activo empresarial. Incluyendo tanto el circulante como el fijo 

3. Determinar la totalidad del valor contable del pasivo exigible a corto y largo plazo. 

4. Se utiliza para el cálculo la siguiente formula: 

Valor contable = Activo – Pasivo exigible  

Metodologías de valoración financiera de empresas  

Existen varios métodos para determinar el valor de una empresa, los cuales se pueden 

clasificar en 3 grandes grupos: 1. Los métodos basados en el Estado de la Situación Financiera, 

también denominados estáticos o contables, que incluyen el valor en libros, en valor en libros 

ajustado, el valor de reposición y el valor de liquidación. 2. los métodos basados en el Estado de 

Resultados, conocidos también como métodos comparativos, de mercado o por múltiplos, entre 

los cuales se encuentran el PER, indicador de ventas, EBIT y EBITDA, y 3. Los métodos basados 

en Flujos de Efectivo, también conocidos como dinámicos o de retorno sobre la inversión, los 

cuales incluyen el Flujo de Efectivo Libre, el Flujo de Efectivo para el Accionista y el Flujo de 

Efectivo Operativo. (Tovar & Muñoz, 2018) 

También se recomienda que para efectos de valoración económica del negocio se consideren 

los métodos adecuados para ello, en este sentido, los métodos dinámicos de valoración 

económica  de empresas son como los flujos futuros descontados, patrimonial y múltiplos, pues 

se sustentan en la rentabilidad que se espera obtener de la empresa. 
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 Es importante que la empresa determine la responsabilidad de cada una de las misiones, para 

así obtener una rentabilidad accesible y realizar las respectivas técnicas que se pueda alcanzar los 

objetivos logrados. 

Clasificación de los métodos de valoración 

Para valorar una empresa se dispone de múltiples métodos, que finalmente lo que buscan es 

cuantificar y actualizar la capacidad que la unidad de negocios tiene de generar recursos futuros. 

Como paso previo es importante llevar a cabo un estudio de la empresa, que incluya sus activos, 

los clientes, los proveedores y que estime el valor de nuevas inversiones, en función de su 

productividad, entendida esta como la capacidad de generar una rentabilidad muy superior al 

costo de oportunidad del capital. (Fuentes, Zuñiga, & Mayerly, 2018) 

La empresa Diócesis Litoral de la Iglesia Episcopal del Ecuador,  identificó el problema del 

rubro terreno ya que nos muestra valores ficticios durante los últimos años, actualmente la 

empresa recibe un presupuesto anual  parte del exterior para solventar los gastos de la 

organización y obtener sus propios ingresos por medio de tipos estrategias, como venta de 

folletos o alquileres y los pagos correspondientes de las misiones que vienen ser los terrenos, 

pero la mayoría de ellos no llegan a cancelar los valores, perjudicaría para los pagos de los 

clérigos y del personal administrativo para así obtener una rentabilidad si no llega a dar una 

buena administración eficaz y correcta. 

Los valores correspondientes que nos muestren la empresa con el detalle de los terrenos son 

los mismos valores durante los últimos años. 
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DIÓCESIS LITORAL DE LA IGLESIA EPISCOPAL DEL ECUADOR 

Código  Descripción Saldo 

1.2.01.06 Iglesia Cristo Rey y Centro Diocesano 2.837.920,00 

1.2.01.07 Iglesia Espíritu Santo     38.230,00 

1.2.01.08 Iglesia Santísima Trinidad     84.761,72 

1.2.01.09 Iglesia Resurrección       9.625,00 

1.2.01.10 Iglesia Virgen María (Gquil)     40.345,00 

1.2.01.11 Iglesia Jesús Obrero (Gquil)     20.820,00 

1.2.01.12 Iglesia Todos Los Santos     12.315,00 

1.2.01.13 Iglesia Misión de Jesús Mapasingue      28.320,00 

1.2.01.14 Iglesia San Mateo      6.500,00 

12.01.15 Iglesia Santa María Sauces      20.000,00 

1.2.01.16 Iglesia Jesús El Señor     50.000,00 

1.2.01.17 Iglesia Jesús Obrero Durán      25.000,00 

1.2.01.18 Iglesia San Pedro (Gquil)       2.000,00 

1.2.01.19 Iglesia Belén Pueblo Nuevo (Los Ríos)     32.000,00 

1.2.01.20 Iglesia San Pablo (Quevedo)   100.000,00 

1.2.01.21 Iglesia San Eduardo (Los Ríos)     48.000,00 

1.2.01.22 Iglesia San Gerardo (Los Ríos)     14.655,00 

1.2.01.23 Iglesia La Gracia De Dios     15.000,00 

1.2.01.24 Iglesia Stgo. Apóstol La Pila (Manta)     35.000,00 

1.2.01.25 Iglesia San Pablo (Manta)   295.200,00 

1.2.01.26 Iglesia San José Obrero (Manta)    60.000,00 

1.2.01.27 Iglesia San Esteban (Manta)    30.000,00 

1.2.01.28 Iglesia Virgen María Salanguillo       2.000,00 

1.2.01.29 Campamento de Playas   712.670,10 

1.2.01.30 Escuela – Iglesia Transfiguración   191.100,00 

1.2.01.31 Iglesia Transfiguración   108.900,00 

Fuente: Elaboración propia 
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Norma técnica de valoración de los bienes inmuebles  

➢ Para los predios urbanos: 

                      Apu = Vt + Vc + Va 

Apu= avalúo del predio urbano 

Vt= valor del terreno 

Vc = valor de la construcción (cubierta, abierta, especial y comunales en propiedad horizontal) 

Va = valor de los adicionales constructivos (del predio y de la propiedad horizontal) 

➢ Para los predios rurales  

                         Apr = Vt + Vc +Va  

Donde, 

Apr = avalúo del predio rural 

Vt = valor del terreno (por clases agrólogicas) 

Vc = valor de la construcción (cubierta, abierta, especial y comunales en propiedad horizontal) 

Va = valor de las adicionales constructivos (del predio y de la propiedad horizontal) 

Aunque la contabilidad en muchas ocasiones el rubro de terrenos  se encontraba vinculada al 

de los edificios o construcciones, es necesario considerar que ambos tiene una distinción natural 

en lo referente al cargo por depreciación. 

Los terrenos entonces son el único activo no corriente inmovilizado o tangible que no se 

desprecia, por lo tanto, no se debe considerar para este rubro lo establecido en la NIC 16 acerca 

del cargo por deterioro y depreciación que pueden sufrir estos objetos que también son de 

propiedad de las corporaciones y que incluso pueden ponerse a la venta si la alta dirección así lo 

cree necesario para los interés de la entidad. 
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CONCLUSIONES 

El proceso de la valorización de la empresa cobra importancia en la actualidad donde la 

dinámica económica de un mundo altamente cambiante y globalizado que requiere concepciones 

estratégicas, representan las opciones financieras  para un fortalecimiento, crecimiento y 

ampliación de las oportunidades que se presenta en busca del posicionamiento exitoso de la 

empresa, con miras a enfrentar la competencia. 

La valoración favorece a la toma de decisiones estratégicas sobre la continuidad  de  la 

empresa, ayudando a conocer la situación financiera  actual de la misma, para así asumir en el 

mercado de capitales su continuidad., asociarla o recapitalizarla, entre otras perspectiva. 

El valor económico de una empresa, suministra a los inversionistas tanto el máximo precio a 

cancelar como el valor mínimo para vender o transar las operaciones que conduzcan a procesos 

corporativos de adquisiciones, fusiones o asociaciones estratégicas.  

El método estático de valoración más común es el método de valoración basado en el valor 

contable o también conocido como métodos basados en el balance. Su fundamento práctico y de 

aplicación radica en el punto de vista estático pues no considera en sus escenarios valorativos la 

evolución prospectiva del negocio, el valor del dinero en el tiempo, así como tampoco las 

problemáticas internas de las corporaciones. 
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Anexo 1: Identificación del RUC 
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Anexo 2: Balance General 
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Anexo 3: Balance General 
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Anexo 4: Balance General 
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Anexo 5: Balance General 
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Anexo 6: Balance General 
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Anexo 7: Balance General 
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ENCUESTAS 

PREGUNTA Nº 1.- ¿Cuál es la función de la empresa? 

PREGUNTA Nº 2.-  ¿Cómo está detallada la información de los activos en la contabilidad? 

PREGUNTA Nº 3.-  ¿Cómo están clasificados los Activos en la contabilidad? 

PREGUNTA Nº 4.- ¿La empresa cuenta con documentación que respalde la adquisición y 

valorización de los Activos no corrientes? 

PREGUNTA Nº 5.- ¿Existe un registro de ingreso de los activos no corrientes a la empresa? 

PREGUNTA Nº 6.- ¿La empresa dispone de procedimientos internos para sanción la pérdida de 

un activo no corriente? 

PREGUNTA Nº 7.- ¿Cuenta con un manual de procedimientos para despreciar activos no 

corrientes de la cuenta de propiedad, planta y equipo? 

Anexo 5: Organigrama 
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